Приложение № 1 к лоту на тендер

ЗАДАНИЕ
НА РАЗРАБОТКУ ПРОЕКТНОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ 
на строительство объекта: «Автостоянка открытого типа на 1080-1100 м/м (6-7 этажей)                                  с пристроенным офисным зданием (3 этажа)»
по адресу: Московская область, Ленинский район, Сосенский с.п., вблизи 
д. Бачурино, участок 33.
	1. 
	Исходные данные
	

	1.1.
	Основание для проектирования
/Основной распорядительный документ. Наименование, №, дата, письмо заказчика, №, дата/
	– Утвержденный проект планировки территории
– ГПЗУ
–Свидетельство о государственной регистрации права собственности участка
– Архитектурная концепция «ООО «Предприятие «Группа АРК»
–ТУ на подключение к инженерным сетям

	1.2.
	Наименование организации Заказчика
	ЗАО «СУ-111»

	1.3.
	Источник финансирования
	ОАО «АВГУР ЭСТЕЙТ»

	1.4.
	Проектная организация
	

	1.5.
	Общие сведения об участке
/Месторасположение, границы, площадь/
	Территория, отведенная для строительства многоуровневой открытой автостоянки с пристроенным офисным зданием, расположена в юго-восточной части квартала застраиваемого участка № 33. (линии ограничения участка будут определены дополнительно).

	1.6.
	Особые условия строительства
/Планировочные ограничения: наличие санитарно-защитных, охранных, технических зон, зон метрополитена и пр., красные линии и линии регулировки застройки
	Планировочные ограничения устанавливаются проектом планировки в соответствии с границами земельных участков, санитарными и противопожарными разрывами от существенных жилых домов.

	1.7.
	Ландшафтная характеристика
(характер рельефа, наличие насыпных водоемов, наличие и характер зеленых насаждений)
	Рельеф участка спокойный. В зоне строительства зеленых насаждений нет.


	1.8.
	Геологические и гидрогеологические условия.
(уровень грунтовых вод и их характер)
Состояние окружающей среды
/атмосферного воздуха, водоемов, шумов, прочих загрязнений/
	В соответствии с инженерно-геологическими изысканиями.

Экологическое состояние территории благоприятное и соответствует условиям размещения жилой застройки

	1.9.
	Предложения по очередности строительства, выделению пусковых комплексов
	Одна очередь строительства

	1.10.
	Сроки начала и окончания строительства
	2013 -2015

	1.11.
	Стадийность проектирования
	2-х стадийное: 
 - проектная документация «П» 
 - рабочая документация «РД»

	1.12
	Ориентировочные сроки проектирования
	Стадия П: 2 месяца
Стадия РД: 3 месяца



2. ОСНОВНЫЕ ТРЕБОВАНИЯ К ПРОЕКТНЫМ РЕШЕНИЯМ
	2. 
	Основные характеристики объекта.
	

	2.1
	Назначение объекта, состав (какие здания включены, по каким проектам предполагается строительство).
	Автостоянка открытого типа на 1095 м/м (6-7 эт) с пристроенным офисным зданием (3 эт)

	2.2
	Основные технико-экономические показатели, в том числе: количество этажей, наличие подвала, чердака, мансарды, общая площадь, строительный объем, вместимость и т.д.
	Технико-экономические показатели:
Площадь застройки до 6000м2;     
Общая площадь до 39 000м2;
Общая площадь офисов до 1 200м2
Вместимость автостоянки – 1080-1100мест, (хранение частных автомобилей малого (70%) и среднего (30%) класса).
На первом уровне предусмотреть места для хранения автомобилей МГН (согласно СНиП 35-01-2001).                                   
Здание автостоянки 6-7 этажное расположенного на рельефе с высотой этажа 2,4м
Офисное здание – 3 этажное с высотой этажа 4,2м
Режим работы автостоянки – круглосуточный.
Технико-экономические показатели уточняются в процессе проектирования и согласовываются Заказчиком.

	3. 
	Основные требования к проектным решениям.

	

	3.1
	Генплан и благоустройство территории
	Размещение проектируемой парковки выполнить в соответствии с утвержденным Градостроительным Планом земельного участка №33.
Благоустройство территории увязать с окружающей застройкой и ландшафтом, предусмотреть озеленение, в соответствии с требованиями СНиП и градостроительной документацией
На территории предусмотреть проезды, тротуары, площадки. Конструкцию проездов предусмотреть двухслойную по монолитному бетонному основанию. Тротуары запроектировать из мелкоштучных бетонных материалов. Площадки с улучшенным грунтовым и частично травяным покрытием.

	3.2
	Мероприятия, обеспечивающие ориентацию и безопасное передвижение на улице инвалидов и маломобильных групп населения.
	Предусмотреть мероприятия по обеспечению безопасного доступа и передвижения инвалидов и МГН в соответствии с СНиП 31-01-2001 и РДС 35-201-98*, СП 31-102-99, ВСН 62-91*.

	3.3
	В области архитектурно-планировочных решений
	Архитектурные решения фасадов здания выполнить в соответствии с эскизным проектом
Наружная отделка здания (уточняется в процессе проектирования в соответствии с эскизным проектом)
Цветовые решения согласно эскизному проекту.
Внутренняя отделка помещений здания (уточняется в процессе проектирования)
В здании автостоянки предусмотреть отапливаемые помещение для дежурного с с/у, помещения для хранения пожарного и уборочного инвентаря,  а также предусмотреть помещения технического назначения.
Предусмотреть отделку общественных зон (вестибюльных и лифтовых холлов, с/у и лестниц) офисного здания (Класс офисного здания – В)
При проектировании стен, в местах торцевой стыковки ж.б. стен и перегородок учитывать толщину штукатурки заподлицо. 

	3.4
	В области конструктивных решений и материалов несущих и ограждающих конструкций (фундаменты, несущие и ограждающие конструкции, перекрытия, лестницы,  перегородки, кровля).
	Строительные конструкции должны обеспечивать необходимую степень огнестойкости зданий и сооружений согласно требованиям СНиП. 
Фундаменты – определяются проектом и инженерно-геологическими условиями площадки.
Окончательный вариант принять на основании  результата отчета по инженерно-геологическим и гидрогеологическим изысканиям.
Стены подполья – определяются проектом.
При необходимости. Предусмотреть дренаж. Тип дренажа принять на основании результата отчета по инженерно-геологическим и гидрогеологическим изысканиям с учетом подтопляемости территории.
Наружные стены – определяются проектом.
Ограждающие конструкции выполнить с учетом требований энергосбережения.
Внутренние несущие стены определяются проектом. Толщину принять по расчету.
Перекрытия и покрытие – определяются проектом. 
Кровля – определяется проектом. 
Лестницы – определяются проектом.
Двери внутренние – деревянные по ГОСТу.
Двери наружные – металлические по ГОСТу.
Окна – трехкамерные блоки ПВХ с двухкамерным стеклопакетом по ГОСТу.

	3.5
	Технологические решения и оборудование (краткое описание).
	Предусмотреть применение сертифицированного технологического оборудования, по возможности Российского производства.

	3.6
	Состав проектной документации (перечень и основание для разработки разделов) 
	Выполнить согласно приложенного перечня (см. приложение № 2 к лоту на тендер)

	3.7
	Иные требования
	[bookmark: _GoBack]Выполнить инсоляционный расчет

	4. 
	Требования к инженерному обеспечению здания
Внутренние сети.
	

	4.1
	Требования к инженерному обеспечению и оборудованию, технологическим решениям
	Предусмотреть:
– хоз.-бытовой и противопожарный водопровод, канализация, горячее водоснабжение;
– отопление и вентиляция с автоматикой приточной вентиляции ;
– индивидуальный тепловой пункт (при необходимости).
– электрооборудование и электроосвещение
– телефонная связь, телевидение и радиофикация (при необходимости)
– пожарно-охранная сигнализация и оповещение о пожаре;
– видеонаблюдение по периметру и внутри здания (при необходимости)
–- системой АСУД (при необходимости)
– системой ОЗДС (при необходимости)
Примечание: Проектируемое оборудование инженерных систем должно быть согласовано с Заказчиком и всеми заинтересованными организациями

	5. 
	Внутриплощадочные сети
	

	5.1
	Основные требования к инженерному обеспечению.

	Присоединение здания к проектируемым наружным трассам сетей инженерно-технического обеспечения произвести в соответствии с требованиями технических условий, а также проектных решений комплексного проектирования наружных трасс сетей инженерно-технического обеспечения участка 33. 37/1 и 37/2.

	5.2
	Необходимость изменения и переустройства существующих внутриплощадочных инженерных сетей
	По техническим условиям эксплуатирующих служб. Перекладка и вынос сетей по отдельному договору со специализированной организацией (при необходимости) 

	6. 
	Дополнительные требования
	

	6.1.
	Необходимость выполнения демонстрационных материалов с указанием применяемых декоративных решений и цветовым решением фасадов, форм подачи. 
	Разработать цветной буклет (стадия ЭП). В объеме, необходимом для согласования проекта. Буклет согласовать с заказчиком.

	6.2
	Сметная стоимость строительства
	При проектировании здания заложить материалы, оборудования и проектные решения минимизирующие сметную стоимость строительства.

	6.3
	Согласование проектной документации (указать организации, с которыми необходимо провести согласование)
	Заказчику согласовать проект (при необходимости с привлечением проектной организации) с Администрацией Ленинского района, Главархитектурой Московской области и ГУ МО «Мособлэкспертиза», разработчиком эскизного проекта «Предприятие «Группа АРК»«»» Проект утвердить Приказом Заказчика.

	6.4
	Ведомость видов и объёмов работ с разбивкой на паркинг и офис.
	Для возможности определения стоимости строительства и проведения тендера по выбору подрядчика на стадии «П».

	6.5
	Количество экземпляров проектной продукции, передаваемой Заказчику проекта
	4 бумажных экземпляра до прохождения экспертизы, 
4 бумажных экземпляра и 1 экземпляр в электронном виде в формате PDF и DWG после прохождения экспертизы проекта



